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1.

NAMEN TEHNICNIH USMERITEV

Namen tega dokumenta je zagotoviti jasne in zavezujoCe tehni€éne smernice
projektantu, ki bodo podlaga za pripravo celotne projektne dokumentacije (DPP,
DGD, PZI, PID) ter za zagotavljanje skladnosti projekta s tehni¢nimi obveznostmi iz
pogodbe o sofinanciranju, veljavno zakonodajo in pravilnikom MONM. Dokument ne
vsebuje organizacijskih, finanénih ali upravnih delov, ki niso tehnicna podlaga za
projektiranje.

2,

PRAVNE IN TEHNICNE PODLAGE

Projektant mora pri svojem delu upoStevati veljavne (aktualne) predpise in uradne
obrazce:

2.1 Obvezne tehnicne podlage — predpisi

Odlok o Ob¢inskem prostorskem nac¢rtu Mestne ob¢ine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, 8t. 24/22 — uradno precis¢eno besedilo, 21/25).
Uporabljajo se dolo¢be izvedbenega dela ki opredeljujejo gradnjo na
predvideni lokaciji.

Vv v

Gradbeni zakon (GZ-1) — neuradno preciS¢eno besedilo (NPB) z novelo
GZ-1B (UL RS 75/25) in odlo¢bo U-I (UL RS 47/25). Uporabljajo se dolo¢be o
vrstah dokumentacije, postopkih dovoljevanja, uporabnem dovoljenju in
nadzoru.

Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi
objektov (UL RS 30/23) — dolo¢a DPP, DGD, PZI, PZO, PID, DL, obvezno
strukturo vsebin in digitalno strukturo map.

Uradna navodila in obrazci e-graditve (MNVP/GOV.SI) — naslovne strani,
izjave projektantov/nadzora, kazalo vsebine projekta, prijave, vloge ter DZO;
obrazci so obvezni.

Uredba o razvrséanju objektov (razvrstitev po CC-SI, zahtevnost; vpliv na
postopke in dokumentacijo).

NC>O0
MECTY



« PURES - Pravilnik o u€inkoviti rabi energije v stavbah (2022) in
sprememba 2024 ter TSG-1-004-2022 (energetska ucCinkovitost) — kot
strokovne podlage za doseganije cilja B1.

2.2 Obvezne podiage iz pogodbe o sofinanciranju (tehni¢ne omejitve)

Projektant mora projekt nacrtovati tako, da:
« prostori omogocajo izvajanje programov Centra (nefarmakoloske aktivnosti,
svetovanja, NVO);

e je zasnova skladna z nacelom »ne Skoduj bistveno« (DNSH) ter naceli
dostopnosti in nediskriminacije;

e doseze najmanj energijski razred B1 (projekti in izkazi v DGD/PZI skladno s
PURES/TSG).

3. LOKACIJA, OBJEKT IN GEODETSKE PODLAGE
3.1 Lokacija

o Objekt: Gras¢ina Srebrnic¢e — 2 km JV od Novega mesta.
o Dostop: juzna stran z regionalne ceste Straza—Novo mesto.

« Parkiranje: projektant mora vkljuciti parkiriS¢a skladno s dolocili OPN-ja za
12630 - Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo .

3.2 Geodetska osnova
o Geodetski nacrt st. 20250033 (junij 2025).

e lzmere objektov OPIUS (junij 2025).

Projektant mora preveriti skladnost vseh dimenzij ter pripraviti usklajeno
geolokacijsko umestitev.

3.3 Projektna osnova
e [ZP — Skupnostni center za demenco.

e DIIP — Skupnostni center za demenco.
e REP — Center za demenco.

e IZP — Zunanja ureditev.

4. OBSTOJECE STANJE OBJEKTA

Projektant mora izhajati iz dokumentiranega obstojeCega stanja v DIIP in I1ZP:
« tlorisi pritli¢ja, nadstropja in podstresja,

o fasade in prerez,
« obstojeCe tehnic¢no stanje konstrukcije in instalacij,
« fotodokumentacija.

Projektant mora samostojno preveriti konstrukcijsko stabilnost in potrebe po
sanacijah (injiciranje, utrditve, nadomes¢anje poskodovanih elementov) ter skladnost
z reSitev z rezimom varstva kulturne dedisCine.



5.

TEHNICNE ZAHTEVE ZA NOVO STANJE

Projektant mora zasnovati objekt tako, da omogoca celovito delovanje Centra.
CCSI = 12630 - Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo

Klju€ne tehni¢ne usmeritve so:

5.1 Prostori in funkcionalne zahteve

Obvezna zasnova prostorov mora omogocati:

dnevne skupinske prostore za aktivnosti oseb z demenco,
prostore za individualno delo in svetovanje,

prostore za izvajanje programov NVO in partnerjev,
ustrezne sanitarije (tudi prilagojene),

garderobe, shrambe in servisne prostore,

veCnamenske prostore za izobrazevanja in predavanja,

varno terapijsko/parkovno povrsino z ograjo.

5.2 Dostopnost

Celoten objekt mora biti dostopen osebam z gibalnimi, senzornimi ali
kognitivnimi ovirami.

Upostevati je treba smernice univerzalne gradnje (klanci, Sirine vrat, dvigala,
kontrasti, orientacijske oznake).

Zagotoviti je treba varen dostop do terapevtskih povrsin in varne poti.

5.3 Energetska ucinkovitost

Objekt mora dosegati energetski razred B1.
Predvideti je treba:
o toplotno &rpalko ali enakovredni OVE sistem,
o moznost priklopa na fotonapetostni sistem (Ce je izvedljivo),

o naravno prezracevanje, kjer je smiselno, ter mehansko prezraCevanje z
rekuperacijo,

o izboljSano toplotno izolacijo ob upostevanju ZVKD pogojev,

o vgradnja energetsko ucinkovite LED razsvetljave;

o vgradnja energetsko ucinkovitega stavbnega pohistva in sencil;
o odprava toplotnih mostov in izboljSanje zrakotesnosti;

o vgradnja nadzornega sistema za energetsko upravljanje

5.4 Konstrukcijske zahteve

Projektant mora pripraviti oceno stanja konstrukcije in predlog sanacije.

Sanacijski posegi morajo biti usklajeni z varstvom kulturne dediscine, kadar je
potrebno.



e Upostevati je treba protipotresne standarde za prenove.
5.5 Instalacije
Projektant mora oblikovati:
e nove elektro inStalacije skladno s sodobnimi standardi,
e podatkovno infrastrukturo za programe Centra,
« Varnostni sistem z kontrolo pristopa prilagojen vsebini prostorov,
« ustrezno javno razsvetljavo zunanjih povrsin,
e polnilno mesto za elektricna vozila,
e ogrevanje in hlajenje skladno z energijskim ciljem B1,
e sodoben pozarni sistem in zasilno razsvetljavo.

5.6 Zunanja ureditev
o Ureditev peSpoti, klan€in in povezav z javnimi povrsinami.

o Ograjene zelene povrsine za terapijo in rekreacijo uporabnikov.
o Urbana oprema in sen€enje (drevesa, pergole ali nadstreski).
o Ureditev parkiris¢a.

« izdelava projektnih reSitev za SirS§o ureditev obmocja grascine, ki vklju€uje
dovozne in intervencijske poti, parkiriS€a, manipulativhe povrsine, pes
povezave, terapevtski vrt, parkovne povrsine, urbano opremo, zunanjo
razsvetljavo in odvodnjavanje meteornih voda,

o projektne reSitve morajo izhajati iz izdelanega |ZP — nacrt zunanje ureditve in
jih obdelati v podrobnosti, potrebni za pridobitev projektnih pogojev,
gradbenega dovoljenja ter izvedbo gradnje.

6. OBSEG PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Projektant mora izdelati naslednje sklope dokumentacije in jih strukturirati skladno s
Pravilnikom (zbirni prikaz ali zbirni nacrt, kazalo, obrazci, tehni¢no porocilo ter
lokacijski in tehni¢ni grafi€ni prikazi; digitalna struktura map po navodilih
MNVP/GOV.SI):

Obseg projektne dokumentacije poleg rekonstrukcije objekta vklju€uje tudi izdelavo
DPP, DGD, PZI in PID dokumentacije za zunanjo ureditev obmocja, ki je bila idejno
obdelana v okviru izdelanega IZP projekta zunanje ureditve. Dokumentacija mora
obravnavati vse potrebne prometne, krajinskoarhitekturne, komunalne in
infrastrukturne ureditve obmocja

6.1 DPP — projektna dokumentacija za pridobitev projektnih in drugih pogojev

Namen: izhodiS¢a, usklajevanja in pridobitev projektnih/drugih pogojev.

Vsebina (zbirni prikaz): obrazci (npr. 8A), opis nhameravane rekonstrukcije, prikaz
umestitve v prostor, osnovni funkcionalni in tehnini koncept (tlorisi/sheme/gabariti),
podatki o prikljuckih in vplivih na okolje/varstvene rezime, osnutek pozarne in
dostopnostne zasnove.

6.2 DGD - projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja



Namen: pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.

Vsebina (zbirni prikaz): obvezni obrazci (11A ipd.), tehni¢no porocilo, lokacijski
prikazi in tehni€ni nacrti arhitekture, konstrukcije in instalacij v zahtevani podrobnosti;
pozarna varnost, nac¢rt dostopnosti, energijska u€inkovitost (doseganje cilja B1
na ravni koncepta), dokazila o izpolnjevanju bistvenih zahtev ter dokazila po posebnih
predpisih; morebitna presoja vplivov/varstvena soglasja po posebnih zakonih.

6.3 PZI - projektna dokumentacija za izvedbo gradnje

Namen: izvedba; podlaga za razpis in gradnjo.

Vsebina (zbirni naért + nacrti): podrobni nacrti GOl vseh strok, detajli, popisi del,
specifikacije materialov in opreme (z uposStevanjem zelenega JN), terminski plan,
koli€inski izra€uni, projektantski predracun, nacrt organizacije gradbiSCa, varnostni
nacrt, projektantske kontrole skladno s Pravilnikom (izjave 2B/2C/2D), obdelava vseh
potrebnih prikljuckov objekta na javno infrastrukturo 2z pridobitvijo soglasij za
prikljuCevanja.

V sklopu PZI mora projektant izdelati tudi podrobne nacrte zunanje ureditve, prometne
ureditve, parkiriS¢, intervencijskih povrsin, hortikulturne ureditve, zunanje razsvetljave,
odvodnjavanja ter pripadajoCe popise del in projektantske predracune.

6.4 PID — projektna dokumentacija izvedenih del

Namen: pridobitev uporabnega dovoljenja in obratovanje.
Vsebina (zbirni nacrt + nacrti): elaborat izvedenih del, geodetski na¢rt novega
stanja, as-built nacrti vseh strok, DZO (dokazilo o zanesljivosti objekta) in zahtevane
izjave (2F/2G), porocila o preizkusih in nastavitvah sistemov.
Opombe:
« Ce bo potrebna odstranitev posameznih delov (rusitve), se pripravi ustrezni
del PZO v skladu s Pravilnikom.

« Zadigitalno oddajo je obvezna struktura map in poimenovanje datotek po
navodilih MNVP/GOV.SI; vektorski prostorski podatki v drzavnem
koordinatnem sistemu.

7 NADZOR IN KOORDINACIJA

Projektant mora:
e izvajati projektantski nadzor v Casu gradnje,

e sodelovati pri tehniCnem pregledu,
» skrbeti za usklajenost s pogoiji sofinancerja,

« takoj poroCati naro€niku o tehni€nih tveganijih ali odstopanijih.

8 PREDAJA DOKUMENTACIJE

Vsaka faza se odda:
e V4 izvodih v papirni obliki (ali manj, kot doloCi naro¢nik),

« v digitalni obliki (.dwg, .pdf, .docx, .xlsx),

o« kot enoten PDF elaborat.



MONM po poravnavi obveznosti pridobi neomejeno pravico uporabe,
reproduciranja in predelave projektne dokumentacije.

9. SKLEP

Ta dokument predstavlja kljuéne tehniéne smernice, ki so obvezne pri projektiranju
in pripravi dokumentacije za Skupnostni center za demenco. Projektant mora v celoti
upostevati tehni¢ne zahteve, izhodis¢a |ZP ter obveznosti iz pogodbe o
sofinanciranju, ki neposredno vplivajo na tehni¢no zasnovo in izvedbo projekta



